Zmluva ¢.1/2018
o nijme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov v platnom zneni, zdkona &. 18/1996 Z. z. o cendch v platnom zneni, zdkona ¢.

446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich uzemnych celkov v platnom zneni, a d’alSich pravnych
predpisov.

ClL 1.

Zmluvné strany
Prenajimatel’ Strednd odborna skola, Myslenicka 1, 902 01 Pezinok
v zastlipeni: Ing. Natalia Kadarova, riaditel’ka Skoly
bankové spojenie:  Statna pokladnica
¢islo uctu : SK37 8180 0000 0070 0047 4574
1CO: 00351822
DIC: 2020663678
IC DPH: SK2020663678
Ndjomeca: Skola Harmanéek s.r.0.
v zastapeni: Mgr. Zuzana Balcova
bankové spojenie: Tatra banka
¢islo uctu: SK42 1100 0000 0029 4602 3026
1CO: 50349872
DIC: 2120288137

so suhlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastipeny: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA — predseda

ClL 1L
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,,BSK*) je vlastnikom nehnutelnosti — budovy
(Skolsky internat pri SOS), supisné &islo 1417, &. parcely 3511/14 na Komenského €. 29,
zapisanej na liste vlastnictva ¢islo 7965, okres Pezinok, obec Pezinok, katastralne uzemie
Pezinok (d’alej len ,,Budova“). Prenajimatel’ je spravcom Budovy, pricom je opravneny
prenechat’ ju so sthlasom BSK do ndgjmu.

2. Nijomca je spolo¢nost sruCenim obmedzenim zapifsanou v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢.: 111853/B.



CL IIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima najomcovi za niz$ie uvedenych

podmienok nebytové priestory nachadzajice sa na I. poschodi v Budove, a to:

- miestnost’ ¢. 113 o vymere ... 52,16 m2
- miestnost’ ¢. 114 o vymere ... 52,16 m2
- miestnost’ €. 101 o vymere ... 24,82 m2
- miestnost’ ¢. 102 o vymere ... 24,82 m2
- miestnost’ ¢. 112 o vymere ... 24,82 m2

- miestnost’ €. 103 o vymere ... 16,45 m2.

Miestnosti d’alej len spolo¢ne ,,Nebytovy priestor.

~CL1V.
Ucel najmu

Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ ndgjomcovi Nebytovy priestor za ucelom prevadzkovania
¢innosti vychovy avzdeldvania v stlade s platnym S$tatnym vzdeldvacim programom
a pravnymi predpismi v oblasti hygieny, bezpeénosti ochrany zdravia pri praci a ochrane
pred poziarmi.

Ndjomca sa zavidzuje uzivat' prenajaty Nebytovy priestor vyluéne v rozsahu ana ucel
dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet najmu.

CLV.
Doba nijmu

Ndjomna zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu, a to od 1.9.2019.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade d’alSich volnych priestorov uréenych na
prenajom, bude prenajimatel’ na zaklade poziadavky nijomcu rokovat’ s ndjomcom o
podmienkach pripadného d’alSieho najmu priestorov.

CL VL
Cena ndjmu

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli na roénom najomnom nasledovne:
nebytové priestory a uzivanie spolo¢nych priestorov 20,00 €/m2. Vypocet ceny ndjmu
tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

V cene nagjomného nie st zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektricke;j
energie, TUV, vodného a stocného a upratovanie spolo¢nych priestorov (schodist,
vytahov, priestorov vestibulu). Tieto ndklady st zahrnuté v ¢lanku VII.

Prenajimatel ma pravo si zriadit' vlastnu telefébnnu a datovi stanicu od vlastného
dodavatel'a sluzieb.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo cenu najmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci cele]
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republiky menia (napr. devalvacia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ngjomcu o zvyseni cien najmenej jeden mesiac vopred. Upravené ceny su
zavazné od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani ndjomcovi zo strany
prenajimatel’a.

Neakceptovanie ceny ndjmu a/alebo vySky zélohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu ndjmu, upravenych podl'a bodu 4. tohto ¢lanku, ndjomcom povazuju zmluvné
strany za podstatné porusenie tejto zmluvy.

CL VILI.
Cena za energie a sluzby

Zmluvné strany sa dohodli na nasledujicej zélohovej platbe za energie a sluzby
Stvrtroéne:

a) cena za elektrickd energiu Stvrtrocne 500,00 € + DPH
b) cena za dodavku tepla a TUV $tvrtrocne 820,00 € + DPH
¢) cena za vodné a sto¢né §tvrtroéne 110,00 € + DPH
d) cena za odvoz komunalneho odpadu $tvrtroéne 80,00 €
Stvrtroéne SPOLU: 2 486,15 € + DPH

Celkova uhrada za energie, dodavku tepla, TUV, vodné a stoéné a poskytnuté sluzby za
jeden rok je 9 944,60 + DPH.

Prenajimatel’ uskuto¢ni vyuctovanie zalohy do 31. méja nasledujuceho roka podla
skutoénych nékladov. Najomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od dorucenia
vyuctovania prenajimatelom. Pravo na reklamaciu vyuctovania nema odkladny G¢inok
zpovinnosti  zaplatenia. V pripade oneskorené¢ho uhradenia dlznej ciastky m4
prenajimatel’ pravo uctovat najomcovi zmluvni pokutu podla ¢l. IX. atroky
z omeSkania podla ¢l. X. ods. 14 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel’ povinny
vratit' ndjomcovi preplatok zisteny vyuctovanim.

CL VIIL
Sposob uhrady najmu a sluzieb

Nédjomca je povinny platit’ najomné a dohodnuté platby za energiu a sluzby $tvrtroéne,
a to vopred, vzdy do 25. dna posledného mesiaca predchadzajiceho Stvrtroka vo vyske

a) najomné 976,15 €
b) energie a sluzby 1 510,00 € + DPH
spolu 2 486,15 € + DPH

na ucet prenajimatel’a na zéklade faktury.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke najomného asluzieb za obdobie
0d 1.9.2019 do 30.9.2019 vo vyske 828.71 € + DPH.

a) najomné 325,38 €
b) energie a sluzby 303,33 € + DPH




s terminom uhrady do 10.9.2019 na tget prenajimatel’a na zaklade faktury.
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CL IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omegkania najomcu s thradou ndjomného
vzmysle ¢. VIII. zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna
pokutu vo vyske 0,2% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa mozZe prenajimatel’ domahat’ bez ohlPadu na vySku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika dlZnikova povinnost’ plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpetené zmluvnou pokutou. Nijomca je povinny
zaplatit’ zmluvna pokutu, aj ked” porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvne;j
pokuty nezanika ndgjomcova povinnost’ platit’ trok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa

strany nedohodnu inak.

Prislusna suma sa povazuje za uhradent az jej pripisanim na udet prenajimatela.

CL X,
Prava a povinnosti zmluvnych strin

Prenajimatel’ odovzda ndgjomcovi Nebytovy priestor v stave sposobilom na jeho uZ{vanie
podla ucelu tejto zmluvy. Najomcovi je stav priestoru zndmy a prebera ho v stave,
v akom sa tieto nachadzaju.

Néjomca zndsa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim priestoru najomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom zdrZuju v nebytovom priestore.

Ndjomca nem6ze zmenit” dohodnuty Gcel uZivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Négjomea neméze vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu. Pri poruseni tohto ustanovenia Je najomca povinny
zaplatit zmluvnt pokutu vo vyske 3 319,39 €. Ustanovenia &l. IX bod 1 platia primerane.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’” a umozZnit' vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomcea zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Nédjomca sa zavizuje, Ze predmet najmu bude uzivat dohodnutym spésobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.

Ndjomca nie je opravneny dat’ nebytovy priestor alebo Jjeho ¢ast” do najmu, podnajmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak najomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

Néjomca neméze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zatazit'.



10.

I1.

12.

13.

14.

15,

16.

17.

18.

Néjomca umozni prenajimatelovi vstup do prenajatého priestoru v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatého
priestoru v pripade mimoriadnych udalosti (havéria kurenia, vody a pod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrZiavania Jednotlivych ustanoventi tejto zmluvy.

Po skon€eni prendgjmu najomca zépisni¢ne odovzd4 prenajimatelovi prenajaty nebytovy
priestor v pdvodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez naroku na
uhradu nakladov za tpravy priestoru, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnt inak.

Nédjomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
(v zmysle zdkona NR SR & 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi a vyhlagky
Ministerstva vnutra SR &. 121/2002 o poZiarnej prevencii v zneni neskorsich predpisov)
a zavazuje sa pred zaCatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.

Ak déjde k vypovedaniu zmluvy ondjme prenajimatelom a ndjomca neodovzda
nebytovy priestor v posledny defi vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni najmu, zmluvné
strany sa dohodli, Ze nebytovy priestor moze vypratat prenajimatel’ na ndklady
a zodpovednost’ ndjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnu $kodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
nebytového priestoru ozndmit najomcovi aspoit 3 dni pred planovanym terminom
uskutocnenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpoveda za majetok ndjomcu v prenajatom priestore, ktory je povinny
najomca zabezpedit' proti odcudzeniu a ochrafiovat’ sam.

V' pripade omeskania s plnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi uroky z omeskania vo vySke o 5 percentualnych bodov vysSej ako
zdkladnd trokova sadzba Eurdpskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s
plnenim pefiazného dlhu. (Nariadenie Vlady SR ¢. 87/1995). Zaplatenie uroku z omes-
kania nespésobuje zanik povinnosti najomeu platit’ zmluvna pokutu podla tejto zmluvy,
ak sa strany nedohodnt inak.

Ndjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vztah.

V pripade prerusenia dodavok energie, tepla a vody na dlh3iu dobu, pocas ktorej nie je
mozné nebytovy priestor pouzivat, sa zmluvné strany dohodli, Ze prenajimatel’ vrati
najomcovi primeranu Cast platby za najomné za obdobie, v ktorom vyuZivanie nebolo
mozné.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca na vlastné naklady zrealizuje rekonstrukciu
toaliet (miestnost” ¢. 102, ¢, 103) do 15. 08. 2019, v minimalnej vyske 8.000,- EUR
(slovom Osemtisic eur, cena je uvedena bez dane z pridanej hodnoty). Prenajimatel
poskytne ndjomcovi suc¢innost’ potrebni na zrealizovanie rekonstrukcie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomeca ma pravo na zohladnenie prenajimatel'om
odsthlasenych investicii do Nebytového priestoru a investicie zrealizovanej podl'a bodu
17 tohto ¢lanku v ndjomnom.
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CL XI.
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mozu skongit’ najomny vzt'ah :
a)  nazdklade vz4jomnej dohody
b)  vypovedou zo strany prenajimatela zddvodu, e prenajimatel’ potrebuje
Nebytovy priestor pouzit’ pre potreby svojej $koly.

Vypovedna lehota v pripade vypovede zmluvy podla bodu 1, pism. b) tohto ¢lanku je
jeden (1) 3kolsky rok, t.J. ak prenajimatel’ vypovie zmluvu do 31. augusta prislu$ného
roku, najom zanik4 diia 30. juna nasledujtceho roku.

Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked neuhradi splatné najomné v stanovenom termine.
Odstupenie od zmluvy je G¢inné jeho dorugenim ndjomcovi. Do tohto diia je najomca
povinny platit’ najomné a platby za sluzby spojené s ndjmom. Na zabezpedenie tejto
Ghrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voci hnutel'nym veciam najomcu v prenajatych
priestoroch.

Néjomca ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak prenajimatel porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ak dojde k dlhsiemu vypadku poskytovania sluZieb
spojenych s prendjmom, a to najmid dodavok elektrickej energie, tepla a vody.
Odstupenie od zmluvy je G¢inné Jeho doru¢enim prenajimatePovi. Na takéto odstupenie
od zmluvy sa nevztahuje ustanovenie bodu 2 tohto ¢lanku.

Cl. XI1I.
Zaverecné ustanovenia

Pokial tato zmluva o ndjme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné = strany prisluSnymi ustanoveniami Obé&ianskeho zékonnika a zaviznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvéleného
predsedom BSK, alebo pokial to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Néjomca berie na vedomie uzatvorenie tejto zmluvy s Bratislavskym samospravnym
krajom ako organom verejnej spravy, ktory vzmysle zékladnych principov zakona
¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni niektorych
zakonov (zékon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov ,.¢o nie je tajné, je
verejné™ a ,prevazujici verejny zaujem nad obchodnymi a ekonomickymi zaujmami
0s6b“ na zaklade dobrovolnosti nad ramec povinnosti uloZenej zakonom o slobode
informacii zverejiiuje vietky informacie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa
tykaju pouzivania verejnych financii alebo nakladania s majetkom BSK a $tatu za
UCelom zvySovania transparentnosti samospravy pre obcanov akontroly verejnych
financif obfanmi ana zaklade tejto skutocnosti vyslovne sahlasi so zverejnenim tejto
zmluvy, resp. jej pripadnych dodatkov, vratane jej vietkych priloh a to v plnom rozsahu
(obsah, nalezitosti, identifikacia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo,
faktura¢né udaje....), na internetovej stranke BSK za ticelom zvySovania transparentnosti



samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financi{ ob&anmi. Tento suhlas sa udeluje
bez akychkol'vek vyhrad a bez dasového obmedzenia.

4. Pisomnosti tykajice sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo inu
adresu adresata, uvedend v Zmluve, resp. na int adresu, ktord zmluvn4 strana nasledne
preukdzatelne ozndmi druhe;j zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuji za dorucené
v piaty pracovny deii po dni odoslania na postovu prepravu.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, 7e si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesn; ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

6. Tato zmluva je vyhotovena v §iestich rovnopisoch, zktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.

7. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
uvedenym v tejto zmluve, nie viak skor ako Je defi nasledujuci po zverejneni zmluvy
v zmysle §47a Obc&ianskeho zakonnika. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajice
schvalenie a podpis predsedu BSK.

2 Buti 2018

V Bratislave dija -
Taay {
k
/]
néjomca e prenajimatel’
Mgr. Zuzana Balcova Ing. Natalia Kadarova
konatel'ka Skola Harmandek s.r.o riaditel'’ka SOS
SR
¢
4
zriad’ovatel
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA
predseda BSK
Priloha ¢. 1: Vypis z obchodného registra OS Bratislava I k datumu 15.08.2018
Priloha €. 2: Vypodet ceny najmu
Priloha ¢&. 3: Oznamenie o vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze
“riloha ¢. 4: Cestné prehlasenie
“riloha ¢. 5: Ponuka do obchodnej siitaze
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“riloha ¢. 6: Menovanie komisie na vyhodnotenie ponuk
Priloha €. 7: Zapisnica o vyhodnoteni obchodnej verejnej sttaze



