Zakladna Skola, Vazovova ¢. 4, 811 07 Bratislava

Zmluva o kratkodobom najme nehnutel’nosti

¢. 02/2024

uzatvorend podl'a ust. § 663 a nasl. zikona &. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik a zakona &.
116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov (d’alej len .Zmluva®)

Zmluvné strany:

1. Mestska ¢ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nabrezie ¢. 3, 811 02 Bratislava
ICO: 00 603 147
Bankové spojenie: VUB Bratislava, a.s.
Cislo u&tu IBAN: SK02 0200 0000 0000 0152 6012
Statutérny zastupca: Ing. Matej Vagac, starosta

(d’alej len ,,mestska ¢ast™)

Zakladna skola

Sidlo: Vazovova €. 4, 811 07 Bratislava

ICO: 36 071 277

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo ugtu IBAN: SK63 0200 0000 0016 5769 5251
Statutérny zastupca: Mgr. Darina Matejov4, riaditel’

(dalej len ,,zékladna 8kola“ a spolu s mestskou &ast’'ou aj ako ,,prenajimatel™)

Nazov: Lotus Synergy s.r.o.

Sidlo: Kyjevska 1633/4, 831 02 Bratislava

ICO: 55244173

Zapis: 2121908470

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

Cislo u¢tu IBAN:  SKO07 1100 0000 0029 4315 5269
Statutarny zastupca: Ing. Zuzana Sekérova

(dalej len ,,ndjomca™ a spolu s prenajimatelom d’alej len ,,zmluvné strany*)



Prenajimatel’ a ndjomca sa ako zmluvné strany na zaklade § 720 OZ, § 663 a nasl. zakona ¢.
40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a § 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,ZoNP*) dohodli na uzavreti tejto
zmluvy:

bl

Cl. 1
Predmet a uicel najmu

Mestska Cast’ je vlastnikom nehnutel'nosti — stavby, popis stavby Zakladna $kola
Vazovova ¢&. 4, nachadzajucej sa na ulici Vazovova &. 4 v Bratislave, sup. ¢. 1.2744,

(d’alej aj ako ,,budova zakladnej Skoly*) postavenej na pozemku parc. C.................. ,
zapisanej na liste vlastnictva C.........ccocce...ee. , okres Bratislava I, obec Bratislava-Staré
Mesto, katastrilne uzemie Staré Mesto, vedenom Okresnym tradom Bratislava,
katastralny odbor.

Z4kladna Skola, ktorej zriad’ovatel'om je mestska Cast’ v stavbe $pecifikovanej v odseku
1 tohto ¢lanku vykondva v stlade s prislu§nymi pravnymi predpismi svoju ¢innost’ na
useku vzdelavania maloletych Ziakov, ich pripravy na povolanie, vychovy a vieobecnej
edukécie.

Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d’alej len ,,ndjomné™) aza
podmienok v tejto zmluve dohodnutych n4jomcovi do uZivania nebytovy priestor
uebiia & 007, nachadzajuci sa na prizemi budovy zakladnej Skoly (d’alej aj ako
»predmet najmu).

Néjomca bude predmet ndjmu uzivat’ za ic¢elom vyucovania anglického jazyka.
Nijomca vyhlasuje, Ze je stechnickym stavom predmetu ndjmu riadne
oboznameny, Ze¢ tento mdze slizit’ dohodnutému dcelu ndjmu a v takom stave ho do
najmu bez vyhrad prebera.

Cl.2
Vznik, doba a ukonéenie najmu

. Néjom v zmysle tejto zmluvy vznikne dilom nadobudnutia uéinnosti tejto zmluvy

v stilade s uvedenym v €l. 5 ods. 5 tejto zmluvy a dojednava sa na dobu ur€itl, ato na
Skolsky rok 2023/2024 od 08.01.2024 do 28.06.2024, priCcom nijomca je opravneny
predmet ndjmu uzivat’ vyluéne v diioch: Streda: 13:00 - 16:00h /3:00 h/

Stvrtok :  13:00—16:00h /3:00 h/

Najomny vzt'ah v zmysle tejto zmluvy sa skonéi:
a) uplynutim ¢asu na ktory bol dojednany,
b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) vypovedou niektorou zo zmluvnych stran podl'a ods. 3 a 4 tohto ¢lanku,
d) jednostrannym odstipenim od tejto zmluvy prenajimatelom podla ods. 5 tohto
¢lanku.
Prenajimatel’ je opravneny tato zmluvu pisomne vypovedat’ v stilade s ust. § 9 ods. 2
ZoNP.
N4ajomca je opravneny tato zmluvu vypovedat v stlade s ust. § 9 ods. 3 ZoNP.
Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy jednostranne odstapit’ v pripade , ak
a) mestska ¢ast’ doruci zakladnej Skole pisomny nesthlas s uzavretou zmluvou.



b) prenajimatel’ zisti, e ndjomca vykonava v priestore &innost, ktora je v rozpore
s dobrymi mravmi

. Zmluvné strany si v stilade s ust. § 12 ZoNP dohodli vypovedni lehotu desatdiiovu,

ktora sa bude potitat’ odo diia nasledujuiceho po jej dorueni druhej zmluvnej strane.

V pripade odstipenia od zmluvy podla ods. 5 tohto &lanku sa zmluva zrufuje ditom

doruCenia ozndmenia o odstupeni od tejto zmluvy najomcovi.

. Najomca je povinny odovzdat’ predmet nijmu najneskér v prvy pracovny defi

po skongeni ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na

obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je nijomea povinny zaplatit

prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 EUR za kazdy aj zadaty deit

omeskania s odovzdanim predmetu najmu. N4jomca zdrovefi berie na vedomie, Ze

prenajimatel je v takom pripade opravneny svojpomocne vypratat' predmet nijmu na

naklady najomcu.

CL3
VySka a splatnost’ najomného a preddavkovych platieb
za sluzby spojené s ndjmom

. Néjomné je stanovené v zmysle zdkona NR SR &. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni
neskorsich predpisov dohodou za lekciu /60 minit/ vo vyske:

10,- EUR , slovom desat’ EUR

Poéniic diiom vzniku najmu (Cl. 2 ods. 1) bude najomca platit’ spolu s ndgjomnym taktiez
pausalnu thradu za energie asluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, ato v nasledovnom rozsahu:

0,00 EUR

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné spolu s uhradou za energie a sluzby uhradi
nijomca ngjom za miestnost’ vopred na et zékladnej $koly uvedeny v zahlavi tejto
zmluvy. V pripade, ak ndjomné spolu s uhradou za energie a sluzby nebude uhradené
pripisanim na Ucet zdkladnej Skoly najneskdr vdeii predchadzajici prvému diiu
uZivania predmetu ndjmu, tato zmluva strati platnost’.

.V pripade, Ze sa nijomca dostane suhradou ndjomného alebo pausilnej uhrady
nakladov za energie a sluzby do omeskania, prenajimatel’ od neho méZe poZadovat
zaplatenie poplatku z omeSkania vo vyske stanovenej § 3 nariadenia Vlady SR &.
87/1995 Z. z. ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Obcianskeho zikonnika
v zneni neskor$ich predpisov.

Cl 4
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny zabezpetit ndjomcovi riadne uZivanie predmetu ndjmu
a najomea je povinny uZivat’ predmet ngjmu len na dohodnuty téel najmu.

. Néjomca je povinny platit’ thrady za najom a néhradu nakladov za energie a sluzby
s ngjmom spojené tak, ako je dohodnuté v &lanku 3 tejto zmluvy.

. Néjomca je povinny hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, ako aj naklady vzniknuté
neprimeranym uZivanim priestorov najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho suhlasom



10.

11.

12.

—

zdrzuju v predmete najmu. Pre $pecifikaciu drobnych oprav zmluvné strany analogicky
pouZzijii Nariadenie vlady &. 87/1995, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia
Obcianskeho zakonnika.

Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi potrebu oprav,
ktoré ma tento vykonat’ a umoznit’ ich vykonanie. TaktieZ je povinny bezodkladne
prenajimatel’ovi oznamit’ akukol'vek $kodu, ktora vznikne na predmete najmu.

Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 3. a 4. tohto ¢lanku, ndjomca zodpoveda
za Skodu, ktora v désledku toho vznikne.

Ak ngjomca vykond zmeny predmetu ndjmu bez suhlasu prenajimatela, je povinny po
skon¢eni najmu uviest’ predmet ndjmu na svoje naklady do pévodného stavu.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ vietky skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vzniknu
désledkom prevadzky najomcu alebo inou jeho ¢innost'ou. Ndjomcea berie na vedomie,
Ze tejto zodpovednosti sa nemdze zbavit, pokial’ nepreukaze, ze $koda nevznikla
nasledkom jeho prevadzky.

N4jomca nebytového priestoru preberd na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo
zdkona ¢&islo 124/2006 Z. z. o bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov, zdkona &islo 355/2007 Z.
z. o ochrane, podpore arozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a zabezpe¢i ich plnenie na vlastné naklady.
Pisomnosti tykajice sa zavizkov medzi zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto
zmluvy sa ucastnici zavdzuju doruCovat’ prednostne osobne alebo postou vo forme
doporucene;j listovej zasielky. Postou doruéuje zmluvna strana — odosielatel’ pisomnosti
druhej zmluvnej strane — adresatovi na adresu sidla uvedeného v zahlavi tejto zmluvy,
resp. adresu pisomne ozndmend zmluvnou stranou ako kore$pondenénu adresu. Ak nie
je moZné dorucit’ pisomnosti na tito adresu, povinnost’ odosielatela je splnena v defi,
ked ju posta vratila odosielatel'ovi ako nedoruditel'nu zasielku a to bez ohl'adu na dévod,
pre ktory sa ju nepodarilo dorucit’.

Néjomca nesmie umozZnit’ uZivanie a prevadzkovanie predmetu ndjmu inej fyzickej ani
pravnickej osobe.

Zmluvné strany st povinné vzdjomne si oznamit’ akékol'vek zmeny tykajice sa ich
adresy, obchodného nazvu, sidla, pravnej formy podnikania, ndhradného prijimatela
posty a pod.

Néjomca je povinny nebytové priestory, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poziadavky zodpovedného zastupcu mestskej ¢asti alebo zékladnej $koly spristupnit’ za
ucelom vykonania ich obhliadky.

CL5
Osobitné, prechodné a zivereéné ustanovenia

Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli na pisomnej forme pravnych ukonov.

Zmluvu je mozné menit’ a dopliiat’ pisomnymi dodatkami, vzajomne odsthlasenymi
zmluvnymi stranami.

Pokial’ nie je touto zmluvou dohodnuté inak, platia pre ndjom nebytovych priestorov
a vztahy zneho plymice ustanovenia zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov aprislu$né ustanovenia
Obdianskeho zékonnika.

Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Ze pripadné spory medzi nimi vzniknuté buda riesit’
prednostne mimosudnou cestou.

Tato zmluva bola vyhotovend v 2 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych
zékladna $kola a ndjjomca obdrZia jedno vyhotovenie.



6. Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ podl'a ust. § 47a ods. 1 zakona &. 40/1964 Zb. Obgiansky zakonnik v spojeni
so zakonom €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR.

7. Zmluvné strany zhodne vyhlasuji, Ze si zmluvu pozorne precitali, jej obsahu
porozumeli a na znak toho, Ze sa jej obsah doslovne zhoduje s ich slobodne, vézne,
uréite a zrozumitel'ne prejavenou vélou, ako aj na znak toho, Ze tento pravny ukon
neurobili v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave dfa; 08.01.2024

Prenajimatel’ : Néjomea:

Mgr. Darina Matejova — riaditel’ Ing. Zuzana Sekérova






