ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 03/2022

Zmluvné strany:

Prenajimatel:  Zilinsky samospravny kraj

Nazov spravcu :  Spojena skola

Sidlo: Hattalova 471, 027 43 Nizna
Zastupeny: Ing. Roman Javorek - riaditel
ICO: 0017050448

DIC : 2022454192

Bankové spojenie: Statna pokladnica

Cislo uctu: SK23 8180 0000 0070 0048 8503

organizacia v zriad'ovatel'skej pdsobnosti Zilinského samospravneho kraja
(dalej len "prenajimatel”™)

a
Najomca: Branislav BALKO-RIA
Obchodné meno: Branislav BALKO-RIA

Sidlo: Poddielova 365/8, 028 01 Trstena
Zastupeny: Branislav Balko

1CO: 37669940

DIC : 1040127616

Bankové spojenie: VUB, a.s.

Cislo uctu: SK11 0200 0000 0019 6335 3954

zapisany v registri : OkU — Odbor Zivnostensky a ochrany spotrebitela, ev. &. :
OZR - 2001/17927/00002, reg. €. 662/2001 zo dna 24. 08. 2001
(dalej len "ndjomca")

uzatvaraju podla zakona ¢.116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni a Obcianskeho zakonnika

zmluvu o najme nebytovych priestorov
s nasledovnym obsahom:
I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ,ZSK") je vlastnikom nehnutelnosti - stavby stp. &islo
472, Skolsky internat, postavenej na pozemku parc. KN-C €. 693/2, nachadzajucej sa v k. U.
Nizna, zapisana na liste vlastnictva ¢. 982, ktory je vedeny Katastralnym uradom Ziling,
Spravou katastra Tvrdosin.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1. tohto clanku a podia
Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ju alebo jej Cast, so
sthlasom zriad'ovatel’a, prenechat’ do najmu.
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II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechava a najomca prebera do najmu nebytové priestory nachadzajuce
sa v nehnutel'nosti - stavbe popisanej v odseku 1 ¢l. I tejto zmluvy a to :

a) miestnost’ €. 13 o vymere 17,9 m2 na prizemi

Celkova vymera prenajatych nebytovych priestorov je 17,9 m? .(dalej len ,predmet najmu"
alebo ,nebytovy priestor™)

2. Predmet najmu je vyznaceny v situacnom plane - nacrte, ktory je neoddelitelnou prilohou
C. 1 tejto zmluvy.

_IIL
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu uZivat' len na ucel : viastné podnikanie na zaklade
opravnenia vydaného OkU — Odbor zivnostensky a ochrany spotrebitela, ev. ¢. : OZR -
2001/17927/00002, reg. €. 662/2001 zo dna 24. 08. 2001, na Cinnost’ vyplyvajlcu z jeho
opravnenia na vykon podnikatel'skej ¢innosti — bufet podla vypisu z obchodného registra /
Zivnostenského registra, ktory tvori neoddelitel'nd prilohu €. 2 tejto zmluvy.

IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urciti a to od 01. 11. 2022 do 30.06.2023.

V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany su povinné ku dnu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu
najmu.
2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy predmet

najmu vypratat’ a protokolarne ho odovzdat’ prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady
na uvedenie predmetu ndjmu do stavu, v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na
obvyklé opotrebenie.

VI.
Najomné

1.Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uzivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomca prenajimatel'ovi
najomné :

- za predmet najmu uvedeny v ¢l. II ods. 1 pism. a) 60,00 €/m?2/rok, Co predstavuje za
17,9 n? najomné vo vyske 1074,00 €/rocne;

Celkom najomné cini. 1074,00€ ( slovom Jedentisicsedemdesiatstyri, 00 € ) rocne,
Co predstavuje 89,50 € mesacne.

2. Vo vyske najomného nie su zahrnuté Uhrady za sluzby spojené s nagjmom.
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3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné
jednostranne zvysit, z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie), az do vysky
zodpovedajuceho indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok.
Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvySeni najomného. ZvysSené
najomné je zavazné pre najomcu od nasledujuceho kalendarneho mesiaca po doruceni
pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradzat’' prenajimatelovi najomné
mesacne do 15. diia na zaklade faktary, ktord vystavi prenajimatel’.

VII.
Uhrada za sluzby spojené s najmom

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi za sluzby spojené
s najmom mesacne vo vyske 24,00 €/m2atoza:

a) elektrika 4,03 €/m?
b) teplo a TUV 8,35 €/m?
9)) vodné, stocné, dazdové 11,30 €/m?
d) komunalny odpad 0,32 €/m?

SPOLU: 24,00 €/m?
Platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim nebytovych priestoru, je
povinny najomca poukazovat' na UCet prenajimatelovi mesacne a to najneskdér do 15. dia
nasledujuceho mesiaca vo vyske 35,80 €/mesiac.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit’
alebo znizit' platby za sluzby spojené s nagjmom, ak vyuctovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok presahujuci sumu 10 % z dojednanej zalohy.

3.. Celkova vyska Uhrady za uzivanie nebytovych priestorov je : 125,30 €/mesiac

VIII.
Platobné podmienky, Urok z omeskania, zmluvna pokuta

1. Najomca je povinny uhradzat’ prenajimatelovi mesacné najomné a Uhradu za sluzby
spojené s najmom sucasne v jednej sume, vo vyske podla ¢l. VI. a ¢l. VII. tejto zmluvy,
a to vzdy k splatnosti faktiry na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze si najomca nesplni povinnost’ uvedent v odseku 1 tohto ¢lanku riadne a vcas
je povinny uhradit’ prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske podla platnych pravnych
predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s Uhradou mesacného
najomného alebo s Uhradou za sluzby spojené s najmom je prenajimatel’ opravneny
pozadovat’ od najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 0,08 % z dlznej sumy za kazdy
den omesSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok
prenajimatel'a na nahradu skody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku
zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost
plnenia podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Najomca je povinny
zaplatit' zmluvnu pokutu aj ked' porusenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej pokuty
nezanikd najomcovi povinnost’ platit’ Urok z omeskania podla tejto zmluvy, ak sa strany
nedohodnu inak.
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f)

9)

h)

)

IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Na strane prenajimatel’a:

povinnost odovzdat’ predmet najmu uvedeny v ¢l. I. odsek 1 tejto zmluvy v stave
sposobilom na uzivanie na dojednany ucel,

povinnost’ zabezpedit’ udrziavanie podstaty budovy, v ktorej sa nachadza predmet najmu;

povinnost’ riadne a v€as poskytovat’ najomcovi sluzby, spojené s najmom, na ktoré sa
zaviazal v tejto zmluve;

pravo vykonat’ stavebné Upravy alebo iné podstatné zmeny tykajuce sa predmetu najmu
pocas trvania tejto najomnej zmluvy v ¢ase po dohode s najomcom; v pripade, ze Cas
nebude dohodnuty, v ¢ase urcenom prenajimatelom;

pravo poverenymi osobami vykonavat’ kontrolu, ¢i ndjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a za tymto Ucelom je opravneny vyzadovat' pristup do prenajatych
nebytovych priestorov.

Na strane najomcu:
povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou;

povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a Uhrady za sluzby spojené
S najmom;

povinnost’ uzivat’ predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu;

povinnost’ zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu;

povinnost’ oznamit’ prenajimatel'ovi, bez zbytocného odkladu, potrebu oprav, ktoré je
povinny vykonat' prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav,
inak ndjomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

povinnost, bez zbytocného odkladu, oznamit’ prenajimatel'ovi vznik havarie v objekte a
umoznit' prenajimatel'ovi pristup k dolezitym zariadeniam objektu /napr. k rozvodom
vody, elektrike
a pod./, inak najomca zodpovedd za Skodu, ktora nesplnenim ktorejkolvek z tychto
povinnosti vznikla;

povinnost’ vykonavat’ na svoje naklady mal'ovanie prenajatych priestorov a zabezpecovat’
vSetky ekologické Cinnosti v oblasti odpadového hospodarstva;

povinnost’ zaplatit’ prenajimatelovi naklady na deratizaciu alebo dezinfekciu predmetu
najmu ;

povinnost’ zabezpecovat’' v prenajatych priestoroch na svoje naklady v plnom rozsahu
vSetky povinnosti vyplyvajlice zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov na Useku

ochrany pred poziarmi, najma vyplyvajuce zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi a vyhl. €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v ich platnom zneni;

povinnost' zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri
uzivani predmetu ndjmu, najma vyplyvajlce zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v plathnom zneni;
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k) povinnost’ spristupnit’ predmet najmu prenajimatelovi a byt pritomny v case ich
spristupnenia pri vykone prava prenajimatela;

l) povinnost, bez zbytocného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu Udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

3. Najomca nie je opravneny vykonavat' Ziadne Upravy, tykajuce sa predmetu najmu,
bez predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela. Najomca moze pozadovat' Uhradu
nakladov, spojenych so zmenou predmetu najmu, len vtedy, ak mu bol udeleny
predchadzajuci pisomny suhlas a prenajimatel’ sa v tomto suhlase zaviazal uhradit’ tieto
naklady.

4. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho Cast, do podnajmu

alebo vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom zat'azit,
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

5. Prenajimatel’ nezodpoveda za skody na majetku vneseného do predmetu najmu.

6. Najomca prehlasuje, Ze bol oboznameny s technickym stavom predmetu najmu a v tomto
stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

X.
Skoncenie najmu

1. Najom konci uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany.

2. Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat’ tuto zmluvu pred uplynutim doby najmu len
z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

3. Najomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Vlypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujluceho po
doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

5. Najom je mozné skoncit’ kedykol'vek na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran.

XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov k zmluve, s vynimkou pripadu podla ¢l. VI. odsek 3 a4 a ¢l. VII. odsek 3 tejto
zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami
zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni,
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi majlcimi vztah k predmetu
a Ucelu tejto zmluvy.

3. Podl'a platnych Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja je na uzatvorenie tejto zmluvy potrebny suhlas predsedu ZSK.

4. Zmluva bola vyhotovena v 3 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
najomca, prenajimatel’ a Zilinsky samospravny kraj.
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5. Zmluva nadobuda platnost’ diom_ podpisu zmluvnymi stranami za stcasne splnenej
podmienky udelenia suhlasu predsedu ZSK na uzatvorenie tejto zmluvy.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s nou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok a na znak suhlasu ju podpisuju.

Podpisy zmluvnych stran :

V Niznej, dna 24. 10. 2022

Prenajimatel” Najomca :
Ing. Roman Javorek — riaditel SS (meno, priezvisko, funkcia
peciatka, podpis)
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